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:صنعتی و...  ،تولیدی ،های معدنی، کشاورزیدستورالعمل کلی خرید پروژه
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❖

باتوجهبه  پیچیدگیها و تنوع روشهاي ارزیابی  پروژههاي معدنی،  کشاورزي،   تولیدي،   صنعتی و...   پس از بررسیهاي اولیه و 

پذیرش پروژه، یک ملک   یا حواله کالاي موجود،  بهعنوان مبایعه مشروط به فروشندگان واگذار میگردد.

کارشناسی  دقیق  معادن  و پروژهها،  توسط کارشناسان و متخصصان این مجموعه انجام خواهد شد و  زمانبندي  آن مطابق 

توافقات با فروشندگان خواهد بود. 

ارزش داراییهاي معرفی شده بر اساس  کارشناسی  مورد توافق طرفین   و مدارك قید شده در همین مستند، تعیین خواهد گردید 

پرداخت میتواند ترکیبی از تهاتر با املاك، اعتبارات اسنادي بانکی، پرداختهاي نقدي و حوالههاي کالا  باشد.  

با درخواست  فروشنده، پرداختهاي بینالمللی  بهصورت  نقدي، حوالههاي کالا  و اعتبارات اسنادي بانکی بینالمللی   در  خارج 

از کشور،  امکانپذیر میباشد.* 

در بازه زمانی مشخص شده  ) معمولاً   سهماهه(، کارشناسان این مجموعه،  نسبت به ارزیابی پروژه و  راستیآزمایی اطلاعات 

فروشندگان  اقدام   و پس از آن،  قرارداد اصلی منعقد و پرداختها شروع میگردند. 

در صورت  عدم  تأیید  پروژه پس از دوره ارزیابی، قرارداد اولیه فسخ و ملک وثیقه به این مجموعه، عودت خواهد گردید.

توجه داشته باشید این دستورالعمل یک دستورالعمل عمومى بوده و چنانچه شرایط ویژه اى بر معامله حاکم باشد طبیعتاً بر 

اساس توافقات موجود در قرارداد اقدام خواهد گردید.

خواهد بود(:  هانامهموافقتکلی )جزئیات مطابق قراردادها و  صورتبه ترتیب مراحل اجرایی 

تکمیل گزارش مشخصات ملک و دریافت اطلاعات اولیه -1

پروژه ارزیابی و کارشناسی   -2

های پرداختتعیین زمانبندیانجام توافقات حقوقی و مالی لازم، عقد قرارداد،   -3

توسط مالکین(  اصالتاا) پروژه و متعلقاتمطابق قرارداد و انتقال قطعی    حسابهیتسو -4

❖
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 ابهام با واحد حقوقی مطرح و بررسی گردد(  هرگونهموارد ممنوعیت معامله: )در صورت 

 و بدون هیچ ابهامی باشد.  دانگشش، با مالکیت قطعی،  انتقالقابلبه نام مالک که    برگتکعدم وجود سند  در مورد املاک،   -

 و اخذ مجوز شرکت   موکل اصلی  دییتأای یا وکالتی مگر پس از  قولنامه  هایپروژهعدم معامله   -

ره(، )  های مختلف اعم از ستاد اجرائی فرمان حضرت امامای توسط مراجع قضایی به نفع دستگاهمصادره  هایپروژهعدم معامله   -

 بنیاد شهید، بنیاد مستضعفان، کمیته امداد و غیره 

 قانون ثبت صادر گردیده است.  148و   147که اسناد مالکیت آنها وفق مواد  های  پروژهعدم معامله   -

و   هاجنگلی، کشاورزکشاورزی مگر با اخذ استعلامات لازم در خصوص مالکیت و تغییر کاربری از ادارات های پروژهعدم معامله  -

 .(باشدمیها )تغییر کاربری این اراضی تابع قانون اصلاح تغییر کاربری اراضی زراعی و باغ  ربطذیمراتع کشور و سایر مراجع  

 ... روحی یا دارای سوابق جعل و سندسازی و  -   های مشهود ذهنییا دچار بیماریعدم معامله با افراد با کهولت سن   -

 المعامله باشد.که مالک یا وکیل یا فروشنده ممنوعهای  پروژهعدم معامله   -

 که تحت انحصار وراثت هستند. )مگر با همکاری و اخذ وکالت کلیه وارثان و تکمیل تشریفات قانونی(های  پروژهعدم معامله   -

 

 

  

 خواهد بود(:  هانامه موافقتلطفا به نکات ذیل توجه فرمایید )جزئیات مطابق قراردادها و 

گزارش شما نزد این شرکت محرمانه تلقی شده و در اختیار هیچ فرد حقیقی و حقوقی دیگری، به جز کارشناسان این  -

 شرکت قرار نخواهد گرفت. 

 دیگری قرار بگیرد.  کسچیهنباید در اختیار  ، در طول دوره بررسی توسط این شرکت، اطلاعات ارائه شده -

 مرتبط و اطلاعات تکمیلی را نیز یادداشت فرمایید. رابط، عنوان پروژهشخص  ،  ینمشخصات مالک  لطفاا -
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 نکات مهم در خصوص معادن: 

معدن   یگذارمتیقتمامی موارد برای    درنظرگرفتنمعدن به عوامل نسبتاٌ زیادی بستگی دارد که باید با   یگذارمتیقنحوه ارزیابی و  

 :عبارتند از  هاگزارشمورد انتظار در  آورد. عوامل   به دستاقدام کرد و قیمت واقعی معدن و ذخایر موجود در آن را  

موقت،  برداری بهرهپروانه اکتشاف، گواهی کشف و پروانه  وضعیت   • مراحل   ی هایگواهو سایر مجوزها و    مجوز برداشت  معدن و 

 فعالیت معدن و تعهدات و حقوق قانونی پذیرفته شده

)نحوه اکتساب   حقوقی معدن   مسائل و شفافیت    و امکان صلح و مراجعه به وزارت صمت   مدارک لازم جهت واگذاری و فروش معدن  •

 قانونی( خرید مجوزهای    یادر مزایده    شدنبرنده  یا  انجام مراحل اکتشافیمعدن:  

 خلوص و نسبت  ، خواص آنهامعدن  عناصرعیار  دقیق  شناخت و تعیین  مساحت معدن،  قدمت معدن،    ماهیت و مورفولوژی معدن،  •

 و تفکیک عناصر اصلی و مزاحم   موجود در معدنعناصر  شیمیاییو   فیزیکی  کیفیتو    هاویژگی  لیوتحلهیتجزگزارش   •

 شکل و امتداد ذخیره، توپوگرافی زمین و... ،  زنی، چاهک، گمانه و تست تصادفیهای حاصل از چالنمونه  ی هاشیآزما •

 و دورسنجی پهنهتوپولوژی  نتایج حاصل از بررسی   •

 موجود در معادناحتمالی و قطعی ذخایر  تقریب    یهاگزارش •

 و...   وانتقال نقل  هایشبکهو    وضعیت جاده منتهی به معدن،  ها دسترسی به راهگزارش   •

 اماکن ،  معدنی   مواد  انتقال  ابزار،  های استخراج دستگاه)  یا تجهیزات مورد نیاز و برنامه استفاده در معدن  موجود    تجهیزاتلیست   •

 ( تجهیزات رفاهی مانند آب، برق، گاز و غیره، کارکنان  و ان  مدیر اسکان  

 موجود یا مورد نیاز کارکنانتعداد و تخصص   •

 نیاز بر اساس توپوگرافی و نوع استخراجبررسی تجهیزات مورد   •

 های احتمالی بین معدن و صنایع تبدیلیدها و قراردادسترسی به کارخانه •

 ...(مناطق استفاده شده از سایر مناطق و  یساز پاکها، نوع حفر در معدن، جداسازی و راه)  هازیرساخت  •

، در معادن زیرزمینی  ژه یومیزان تولید به  یهاتیروش استخراج و محدوداز قبیل:    دسترسی به امور زیربنایی مورد نیاز   و  مسائل فنی  •

برای رسیدن به ظرفیت    یسازمیزان عملیات آماده،  استخراجی  آلاتنیابعاد و تعداد ماش،  ابعاد و تعداد سینه کارهای استخراجی

 ... و  مورد نیاز برای حصول ظرفیت موردنظر  (متر بر سال)  شدنقینرخ متوسط عم،  موردنظر

جهت  در استخراج و فراوری مواد معدنی  های خاصی  و نوآوری  هافناوری  ، سازیو فرایندهای بهینه  خاصاستفاده از تجهیزات    آیا به •

 ؟باشدمیوری نیاز  بهبود کیفیت و بهره

  (RA) معدن ریسک ارزیابی  یهاگزارشگزارش وضعیت روز معدن و   •

های وهوا، آبآب  مسائلی،  تأثیرات محیط)  منابع طبیعی  مرتبط با  مسائلو    یطیمحستیزو اثرات    مسائل   یهایابیارز  یهاگزارش •

 ( ...تأثیرات اجتماعی و  ،زیرزمینی، مناظر طبیعی

 اولین مرحله شروع استخراج از معدن  منظوربهتعیین ذخیره   •

نیاز جهت  )  با جزئیاتقیمت    پیشنهاد • مورد  و سرمایه  معدن  توجیهی  گزارش طرح  همراه  ترکیب  با    حاا یترج  کامل  یوربهرهبه 

 ( و...  HxGN MinePlan 2023و    GEOVIA Surpac 2024و    Deswik Suite 2024با   Comfar  ،Excelافزارهای  نرم

 تلگرامی شرکت مطالعه فرمایید. در سایت یا کانال نیز  ها را  مالی پروژه  نی تأم فایل نحوه درخواست    لطفاا •
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  :وضعیت کارخانهگزارش   ب

 - 1ب  
   ربط ذی شده مراجع    تأیید  یساختمان  ی هانقشهرونوشت    و  محل کارخانه  یک روککارخانه و  اسناد مربوط به محل  

 ( توسط سازمان متبوعه علاوه بر مهندس ناظر یصنعت  کاز جمله مهندس ناظر و در صورت احداث در شهر )
 

  آنها   مربوطه ارائه  یشده و در صورت وجود قراردادها   تأیید  یهانقشه   بر اساسو ساختمان    یساز محوطهبخش    یهانهیهزامل  کاستعلام   - 2ب  

  مطابق دستورالعمل اعلامی  (Feasible Studyپروژه ) یسنجامکانمطالعات  - 3ب  

 - 4ب  

ت  ی محاسبات و ظرف  د،یاگرام مراحل تولیبه انضمام د  ،یفن  یهاکاتالوگ ه  یلکبه همراه    آلاتماشین گزارش وضعیت و مستندات فنی و مالی  

به    برای هر دستگاه  یکیکتف  صورتبه  ...و  یانداز راهنصب و  وضعیت    ،پرسنل   آموزش  ...،های فنی وکارخانه، بیمه  مه یبوضعیت    ،خشب  هر

 دیل خط تولک  یگارانتهمراه وضعیت  

 

 

 ( Technical Specificationزات )یه تجهیلک  یکیکامل تفک  یمشخصات فن  ،کیترونکو پست ال   تیساوب آدرس  

 (یت عملیان ظرفک)در صورت ام   یاسمت  یظرف

 اخذ شده لازم    یهاضمانت  تاًینهاو    تمحصولاخط و  ت  یفیکت  یوضع  ،ینحوه انتقال دانش فن  ساخت،  یسنجزمان وضعیت خط تولید،  

 ( Performance Ban Guarantee  ید یت محصول تولیفیکت و  ی)همچون ضمانت ظرف

 

  ها بابت انشعابات و قبوض انشعابات یو پرداخت  کرائه مدار و اکارخانه  .  ...وتلفن  ،  گاز  برق،  ارائه استعلام آب، - 5ب  

 - 6ب  

 ( ...و یکشم یس،  از انشعاب برق )ترانسیزات مورد نیهوضعیت تج

 و...(   هاپمپ   مخازن،  ،هایکشلوله )آب    تأمینزات مربوط به  یتجه

 . ...و  (غیرهو    یستم حفاظتیس  ق،یستم اعلام حریس  ل،یجرثق  ول،ک باس  گ بخار،ید  لر،یچ  فشرده،  یاز )هوایمورد ن  ساتیتأسه  یلک

 

  ...و  هیو وسائط نقل  یارگاهکو    یشگاهیزات آزمایو تجه  مشخصات لوازم - 7ب  

 Rev 08   ...، معدنی، کشاورزی وصنعتیتولیدی   یابی واحدهایارزمدارک مورد نیاز جهت 

 نام واحد: 
 برندهای ثبت شده: 

  :مدارک شرکت  الف

 - 1الف  

 :ت شاملکشر  یثبت  کاسناد و مدار   یپک

 تأسیس  یآگه  یروزنامه رسم-1

 ت کاساسنامه شر-2

 ...ر محل وییتغ  ه،یش سرمایافزا  نام،  ریینه تغی ت در زمکشر  یرات قانونییه تغیلک-3

 و صاحبان امضاء   رهیات مدیه  ینه انتخاب اعضا یت در زمکمات شریتصم  ین آگهیآخر-4

 

 - 2الف  
 داران سهام و    شرکارزومه  و    یارت ملکه صفحات شناسنامه و  یلکامل  ک  یپکت به همراه  کشر  دارانسهام ست  یل

 ارائه گردد.  دارانسهام ت  کدر مورد شر  1ه موارد بند  یلک  باشند،  یت حقوقیشخص  ت،کشر  دارانسهام   کهیدرصورت
 

  ...(ن ویزم  یکاربر  رییتغ  بهداشت،،  ستیزطیمح  ،یبرداربهره پروانه    ،تأسیسجواز  )تابعه    یهاسازمان ه از  د اخذ ش   یه رونوشت مجوزهایلکارائه   - 3الف  

  ت( کشر  رزومه)  یمتقاض  ییاجرا  یهایی توانااز    یاخلاصه  - 4الف  

  ق سند با محل یدر رابطه با تطب  کمعتمد بانو    ی دادگستر   یارشناسان رسمکگزارش   - 5الف  

  اعتبار   دارای  و  فعالیت  محل  آدرس  به  فعالیت  مجوزات  کلیه - 6الف  

  مالیاتی  مودیان  ثبت  گواهی - 7الف  

  همراه با تصاویر و توضیحات کامل  ...وضعیت تولید، کارخانه، محیط وگزارش روز   - 8الف  
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  ارائه شده   یساختمان  یهانقشه در    یو خارج  یداخل   آلاتماشین دمان  یرائه نقشه چا - 8ب  

  و بازار:  یگزارش اقتصاد ج

  ی و خارج  یمت از منابع داخلیر قکذ  با  یبندبسته و    یکم، کهیمشخصات مواد اول -1ج  

  ی و خارج  یمت فروش از منابع داخل یر قکبا ذ  ید یمشخصات محصول/محصولات تول -2ج  

  مربوطه   کارائه مدار   ید و مصرف محصولات طرح در داخل و بازار جهانیسابقه تول  زاطلاع ا  در صورت -3ج  

  واردات   و  صادراتوضعیت   -4ج  

  : (واقعی یهاحساب از ) یگزارش مال د

  های پیوست مالیاتی حداقل سه سال گذشته و یادداشت  شده  حسابرسی  مالی  یهاصورت - 1د  

  خ روز یها به تارن حساب یل و معک شش ستونی در سطح    یشیآزما  تراز - 2د  

  مالی و حقوقی  مؤسساتها و  کبان  کلیه  در  نامهضمانت   و  تسهیلات  اسنادی،  اتاعتبار   از  استفاده  وضعیت - 3د  

  ریالی به تاریخ روز گزارش وضعیت مانده بدهی ارزی و   - 4د  

  مالی داخلی و خارجی تا تاریخ روز  مؤسساتو    ...( الحسنه، سپرده و)جاری، قرض   بانکی  یهاحساب کلیه    زگردشیرزارش  گ - 5د  

  هر شخصیت حقیقی یا حقوقی...  ینفعیذ( به هر نوع و از هر محل و به  ...ها وها، ضمانت ها، سفتهکلیه اسناد تعهدآور )چک   ردشزارش گگ -6د  

  مانده موجودی کالا به تفکیک به تاریخ روز - 7د  

  های ثابت اعم از مشهود و نامشهود به تفکیک به ارزش دفتری به تاریخ روزمانده دارایی - 8د  

  اجتماعی به تفکیک   تأمینو...( و بیمه    افزوده، ارزش ها، انواع مالیات )عملکرد، تکلیفیعملیات بانک مانده بدهی قطعی شده و قطعی نشده اعم از   - 9د  
  ت کشر  یاتین اظهارنامه مالیئه آخرو ارااجتماعی    تأمینو بیمه    افزودهبر ارزش تاریخ آخرین رسیدگی در رابطه با مالیات، مالیات   - 10د  

  سال آخر به تفکیک همراه با تصویر برگ سبز و بارنامه   سهاسناد و مدارک مربوط به صادرات و واردات منتهی به  و    186  ماده  و  مالیاتی  اسناد - 11د  

 

  سایر اطلاعات ارزیابی:  

 
 توسعه زیر بنائی مورد نیاز: 

 ارتباطات   سوخت    جاده    برق    آب 
 

  سرمایه در گردش:     : سرمایه ثابت  منابع مالی مورد نیاز:  ینیبش یپ 

 

 اندازی:واحد جهت تکمیل/توسعه/راه و تجهیزات مورد نیاز  آلاتماشینفهرست دانش فنی، 

............................................................................................................................. ................................................................................................... ................. 

................................................................................................................................................................................................................................. ................ 
 

 
 : (...و  TPM/    توسعه  طرح)  موردنظر  یهات یفعال  لیست

 
 

 (ROR) نرخ برگشت سرمایه (PP) دوره برگشت سرمایه (NPV) ارزش خالص دارایی (IRR) نرخ بازده داخلی

    

 ...................... نفر : میرمستقیغ  ییزااشتغال   مستقیم: ...................... نفر ییزااشتغال :نیروی انسانی مورد نیاز

 

 ارسال بفرمایید. info@iranFinance.infoو به آدرس  یک نسخه الکترونیکی از کلیه مدارک فوق را ضمیمه این درخواست بفرمایید  •

 گردد. ارائهگزارش تصویری به روز کارخانه، معدن یا پروژه را در صورت امکان  •

 های محصولات و کارخانه در صورت امکان ضمیمه گردند. کلیه کاتالوگ •

  .  مکتوب اعلام خواهد شد صورتبهدریافت این اطلاعات به منزله پذیرش پروژه نبوده و در صورت تکمیل مدارک، نتیجه  •

mailto:info@iranFinance.info


 شماره شناسه پرونده: .......................      هاپروژهبررسی پرونده  

 

.نام معرف 1  شماره تماس  تاریخ تولد  کد ملی 

    

 پروژه:. مشخصات 3

 

 

 

 

 و مختصات جغرافیایی:  کروکیو   آدرس دقیق

 

 :تفصیلی )و نوع پهنه تخصیصی(. کاربری طبق طرح  4

 

 :و تعهدات هابدهی  ، وضعیعت تسهیلات. 5

 

 )توضیحات( ؟باشدی میا ترهین آیا سند در بازداشت  . 6

 

 . وضعیت رهن، اجاره، وجود معارض و متصرف چگونه است؟ 7

 

 □باشد نمی  □باشد می  موجود ، دییتأگزارش کارشناسی کامل مورد  . 8

 

 ارزیابان و کارشناسان همراه:اسامی . 9

 ارزیابی کلی کارشناس و توضیحات تکمیلی:. 10
 

 نام و امضای مدیر ارشد      گزارش  کننده ه یتهنام و امضای     تاریخ تکمیل فرم

.نماینده مالکین یا وکیل قانونی 2  تاریخ تولد  کد ملی 

   



01هیلوا یسانشراک و كرادم یسررب

05ییاهن دادرارق قبط تخادرپ

 هژورپ یقوقح و یلام ،ینف تاشرازگ دییات

ییاهن دادرارق دقع و
04

03یتفایرد تاعلاطا ییامزآ یتسار و یبایزرا

02هعیابم تهج طورشم دنس لیوحت و دادرارق دقع

یتایلمع شور

نداعم دیرخ

اه هژورپ و

...و یتعنص ،يدیلوت ،يزرواشک ،یندعم ياه هژورپ ،نداعم دیرخ یتایلمع لدم - 01



،يدیلوت ،یندعم ،ینامتخاس ياه هژورپ زیانکوت مرفتلپ

یلام نیمأت ای و شورف تهج يراجت و يزرواشک ،یتعنص

نیمأت هریجنز ،زاسو تخاس ياه هژورپ ياه یگدیچیپ

قوقح و اه ییاراد ،تاجناخراک تازیهجت و هیلوا داوم

و یگنیدقن يلااب مجح تیریدم دننام ... و يونعم

هریجنز رتسب رد نکوت زا هدافتسا اب ،ییارجا تایلمع

.دنشاب یم لح لباق ( Blockchain ( یکولب

،هژورپ یسانشراک تمیق بسانت هب متسیس نیا رد

هدافتسا نکوت زا يدقن تروص هب نمث تخادرپ ياج هب

يارب ،نیکلام یلام تینما ظفح نمض ات دش دهاوخ

دوس نکوت شزرا شیازفا ساسا رب زین نارادیرخ

ناگدنشورف يارب ناکما نیا نینچمه .دریذپ قلعت

هب رداق ،ناهج زا هطقن ره رد ات دوب دهاوخ ایهم

.دنشاب دوخ نکوت لداعم یلام غلابم تفایرد

نیچکلاب متسیسوکا  ) TBES  یکولب هریجنز مرفتلپ

یللملا نیب تخاسریز مرفتلپ کی ناونع هب )سیدارات

هک تسا هدش عیزوت لک رتفد يروانف رب ینتبم

و داجیا ار نکوت رب ینتبم شورف هویش دناوت یم

گرزب تاسسؤم و اه کناب بیترت نیدب ،دیامن هضرع

هب رداق ،دوخ دازام ياه ییاراد شورف هطساو هب

دیدج ياه هژورپ رد تکراشم و هیامرس شیازفا

كلاما ياراد دارفا هک تسانعم نیدب نیا .دوب دنهاوخ

رازاب دوخ كلاما يارب دنناوت یم زین لااب شزرا اب

یگدنوشدقن ثعاب مهم نیا و دنشاب هتشاد شورف

ار رازاب و هتشگ شورف لباقریغ و دمجنم ياه ییاراد

.دنک یم جراخ دوکر تلاح زا

رد نما راکهار کی نویسازینکوت يروانف

يانعم هب شور نیا هک تسا یلام ياه تخادرپ

ياه نکوت اب شنکارت ساسح تاعلاطا ندرک نیزگیاج

.تسا متسیس رد دامتعا لباق

01هژورپ یلام یسانشراک و كرادم یسررب

باسح هب اه نکوت یلام لداعم لاقتنا

ناهج زا هطقن ره رد یعطق هیوست و هدنشورف
06

 هیلک دیرخزاب و شورف نیمضت

هدنامیقاب ياه نکوت
05

04هژورپ لیوحت و دنس یعطق لاقتنا

 هژورپ نکوت تخاس دادرارق

سیدارات مرفتلپ رد
02

شور

نویسازینکوت

دیرخ

هژورپ

(ReitAVA ( زیانکوت شور هب گرزب ياه هژورپ و تاجناخراک ،نداعم دیرخ - 02

07زیانکوت دنیارف مامتا

 هژورپ نکوت عیزوت و هیارا ،تخاس

سیدارات نیچکلاب متسیسوکا رد
03


	A00-140301220-GoldMine_Buy-FMI-Cover-V103.pdf (p.1)
	A01-14030120-GoldMine_Buy-FMI-Methods_and_Conditions-V103.pdf (p.2-7)
	Z01-14030120-GoldMine_Buy-FMI-Operation_Diagram-V103.pdf (p.8)
	Z02-14030120-GoldMine_Buy-FMI-Buy_Tokenize-V103.pdf (p.9)

